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Nota de autor

Ultima modificacién: 15 de febrero de 2024

La finalidad de este Cdodigo es la de reunir en solo texto la normativa autonémica mas
importante en materia de vivienda, de tal manera que, de una forma sencilla y ordenada, y
con cierta perspectiva holistica, pueda servir de marco de referencia para los distintos
operadores a la hora de abordar estudios e informes, realizar actuaciones o tomar
decisiones, en materia de vivienda y rehabilitacion.

Aun cuando las politicas de suelo y vivienda estan estrechamente interrelacionadas
entre si, pues, con caracter general, la ordenacién permite la edificacion, este Codigo ha
guerido excluir de su ambito la materia urbanistica, ya que la propia Agencia Boletin Oficial
del Estado cuenta con un Cddigo de Derecho Urbanistico, al cual nos debemos remitir para
completar y complementar el Cédigo de la Vivienda.

En cambio, se ha incorporado la normativa sobre otras materias que esta estrechamente
relacionada con la edificacibn o la rehabilitacion de viviendas, como la relativa a la
accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas y la normativa fiscal autonémica que
afecta a la promocion, rehabilitacién, adquisicién y arrendamiento de viviendas.

Este Cdédigo puede resultar de mucha utilidad para los distintos promotores de viviendas
nuevas, ya sean privados, incluyendo los promotores para uso propio a través de
cooperativas, 0 ya sean promotores publicos. Igualmente, puede ser de utilidad para el
adquirente o arrendatario de viviendas que podra conocer a través del mismo los derechos y
obligaciones derivados de la adquisicion o alquiler de una vivienda, libre o protegida.
También este Codigo puede ser utilizado por los usuarios de las viviendas, en el sentido de
gue se regulan aspectos, como la normativa que las distintas Comunidades Autonomas, en
desarrollo de la legislacion estatal, han aprobado en relacion con el informe de evaluacién
del edificio, el certificado de eficiencia energética o los manuales de uso y mantenimiento de
los edificios destinados a viviendas. Por udltimo, y con caracter general, este codigo esta
pensado para el resto de actores intervinientes en el proceso de edificacion, rehabilitacion,
compraventa, arrendamiento o mantenimiento de viviendas y edificios, como notarios y
registradores de la propiedad, administradores de fincas y funcionarios de las distintas
administraciones publicas implicados en estas materias.

Los poderes publicos autonémicos han utilizado las diversas técnicas de intervencion en
materia de vivienda, tanto para la vivienda libre como, sobre todo, para la vivienda protegida.
Por eso, el régimen juridico de la vivienda protegida establecido en las distintas
Comunidades Auténomas ocupa un lugar destacado en este Cadigo.

Asi, en esta compilacién podremos conocer como se articula la accion administrativa de
policia de las distintas Comunidades Auténomas, por medio del control de las condiciones de
calidad, disefio y eficiencia energética de las viviendas, asi como de las potestades
autorizatorias y sancionadoras.
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Se destaca igualmente, la acciéon administrativa de fomento en materia de vivienda, esto
es el conjunto de ayudas econdmicas directas, la financiacion, la reduccion de intereses, las
medidas fiscales, entre otras, que autbnomamente o en desarrollo del Plan Estatal de
vivienda, aplican las distintas administraciones autonémicas. Relacionado con la anterior, se
ha incluido la potestad planificadora y las normas que, con caracter urgente y derivadas de la
situacién de crisis economica, han aprobado las distintas Comunidades Auténomas para
paliar las dificultades que, en relacién con la vivienda, estan padeciendo determinas familias
0 para atenciones sociales urgentes.

Con base en lo establecido anteriormente, hemos estructurado el Codigo en los
siguientes apartados:

1.- Normativa sustantiva en materia de vivienda.

2.- Accién administrativa de fomento.

3.- Normativa en materia de arrendamientos.

4.- Normativa técnica.

5.- Normativa fiscal en materia de vivienda.

6.- Normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras.
7.- Normativa sobre cooperativas.

8.- Normativa sobre el sector ptliblico autonémico en materia de vivienda.

Normativa sustantiva en materia de vivienda:

Debemos citar la Ley 3/2016, de 5 de mayo, de Medidas Administrativas y Tributarias de
Castilla-La Mancha (BOCM n° 91 de 11/05/2016) que regula materias que, aun afectando a
normas no incluidas en este coédigo de Vivienda de Castilla-La Mancha, tienen una incidencia
fundamental en materia de vivienda. Asi podemos destacar:

 Se afiade la disposicion transitoria décima en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, relativa a la regla temporal de aplicacion
excepcional de la reserva minima de suelo para vivienda protegida:

“Conforme a lo previsto en el apartado segundo de la disposicion transitoria
primera del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, durante el plazo de cuatro afios
a contar desde la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbanas, o en el plazo que eventualmente se determine
por la normativa estatal, quedara en suspenso la aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 20.1 letra b) de dicho texto refundido, para la redaccién de planes generales
o de desarrollo, siempre que se cumplan, como minimo, los siguientes requisitos o
aquellos que, en su caso, apruebe el legislador estatal:

a) Que dichos planes justifiquen la existencia de un porcentaje de vivienda
protegida ya construida y sin vender en el Municipio, superior al 15 por ciento de las
viviendas protegidas previstas o resultantes del planeamiento vigente y una evidente
desproporcion entre la reserva legalmente exigible y la demanda real con posibilidad
de acceder a dichas viviendas.

b) Que dichos planes no hayan sido aprobados definitivamente antes de la
entrada en vigor de la citada Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas o que, en el caso de haber sido aprobados con
posterioridad a éste, no cuenten aun con la aprobacion definitiva del proyecto o
proyectos de equidistribucién necesarios”.
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« Se da una nueva redaccion al articulo 138 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, relativo al informe de evaluacion del edificio:

1. Los propietarios de toda construccion o edificacién catalogada o protegida, asi
como, en cualquier caso, superior a cincuenta afios, deberan encomendar a un
técnico facultativo competente, cada diez afios, la realizacion del Informe de
Evaluacion del Edificio regulado en la normativa estatal y autonémica.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberan
consignar el resultado de éstas, con el contenido que exija al efecto la normativa
estatal y autonémica, y ademas con descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las
medidas recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la
sequridad, la estanqueidad y la consolidacién estructurales, asi como para mantener
o recuperar las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segtn el destino propio
de la construccién o edificacion, evaluando ademas las condiciones basicas de
accesibilidad y el grado de eficiencia energética del edificio.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos
y obras realizados para cumplimentar las recomendaciones contenidas en el o, en su
caso, los informes técnicos de las inspecciones anteriores.

La eficacia a efectos administrativos de los informes técnicos requerira tanto su
inscripcion en el Registro Autonomico habilitado al efecto como su presentacion ante
el municipio correspondiente.

Los municipios podran requerir de los propietarios la exhibicién de los informes
técnicos resultantes de las inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas
no se han realizado, ordenar su practica o realizarlas en sustitucién y a costa de los
obligados”.

« Tramitacion de urgencia en las actuaciones de emergencia ciudadana. Se
reducen a la mitad los plazos méaximos establecidos con caracter ordinario para la
tramitacion y resolucion de los procedimientos a que hace referencia la referida Ley
3/2016, salvo para la presentacion de solicitudes y recursos, de entre los cuales
podemos destacar, por lo que aqui interesa, los siguientes:

» Ayudas emergencia social.
« Plan regional contra la pobreza energética.

» Subvencidn para el acceso a pisos tutelados destinados a mujeres victimas de
violencia de género mediante subvencion en especie

Complementario con lo anterior, el apartado 3 del articulo 24 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, con la redaccién dada por la
Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas
(BOCM n° 38 de 25/02/2021), regula las determinaciones precisas para garantizar que se
destine a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica que, al
menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u otras formas de acceso a la
vivienda, el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles durante el periodo de
vigencia del plan de ordenacién municipal.

En otro orden de cosas, y como desarrollo del articulo 2.b) del Decreto 41/2017, de
04/07/2017, de medidas para facilitar el acceso a viviendas sujetas a algun tipo de
proteccidn publica, por virtud de la Resolucién de 10/07/2017, de la Direccion Provincial de
Fomento de Ciudad Real (DOCM n° 140, de 20/07/2017), se determina el ambito territorial
especifico para la aplicacion de ese Decreto.

Tras la modificacién del Decreto 3/2004, de 20 de enero, de Régimen juridico de las
viviendas con proteccidn publica operada en 2019, el precio maximo de venta en segundas y
posteriores transmisiones de las viviendas de promocion publica, serd el resultante de
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aplicar a la superficie util de la vivienda y anejos el 64 por 100 del precio maximo de venta
para las Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen General vigente en el momento de la
venta.

Para facilitar el acceso a la vivienda de las personas que viven en el medio rural,
especialmente a quienes quieran residir en los ndcleos de las zonas escasamente pobladas
0 en riesgo de despoblacién, la Ley 2/2021, de 7 de mayo, de Medidas Econdmicas,
Sociales y Tributarias frente a la Despoblacién y para el Desarrollo del Medio Rural en
Castilla-La Mancha (BOCM n° 90, de 12 de mayo de 2021) insta a la Administracién
Regional a realizar las siguientes medidas y actuaciones:

a.- La creacion de una Oficina de fomento de la vivienda rural, encargada de
gestionar una Bolsa de Vivienda Rural, que permita conectar a las personas
demandantes de vivienda con la oferta existente.

b.- Establecer criterios de incentivacion positiva a las personas demandantes de
vivienda de proteccidn publica, con estancia efectiva en zonas rurales escasamente
pobladas o en riesgo de despoblacién, asi como para aquellas personas que quieran
fijar su residencia en las zonas descritas.

c.- Crear una tipologia propia de Vivienda Rural Protegida, cuyas caracteristicas,
que seran fijadas reglamentariamente, contemplardn las peculiaridades
arquitectonicas del &mbito rural.

d.- Fomentar la reutilizacién de viviendas ya existentes, la rehabilitacion de
viviendas y edificios, la mejora de la eficiencia energética de las viviendas existentes,
la preservacion de la arquitectura rural tradicional, y la declaracion de areas de
rehabilitacion de los municipios rurales con objeto de recuperar y conservar el
patrimonio rural. Con esta finalidad, las Administraciones publicas de Castilla-La
Mancha impulsaran los estudios que determinen las &reas rurales que requieran de
la aplicacion del procedimiento de ejecucion en actuaciones edificatorias, previsto en
los articulos 132 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo, o precepto legal que lo sustituya.

e.- Establecer un programa de financiacién para la construccién o rehabilitacion
de vivienda tanto en propiedad como alquiler.

Por otro lado, con ese mismo fin la Ley 2/2021 modifica la Ley 8/2013, de 21 de
noviembre, de Medidas Tributarias de Castilla-La Mancha (paragrafo n°® 17 de este Codigo)
introduciendo nuevos beneficios fiscales en el IRPF y en el impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados.

Accién administrativa de fomento en materia de vivienda:

Tras la aprobacion del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, publicado en el
BOE n° 16, de 19/01/2022, el siguiente paso es la firma del correspondiente convenio de
colaboracién con cada Comunidad Autbnoma para la ejecucién de este. Con fecha 26 de
julio de 2022, se firma el Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana y la Comunidad Autbnoma de Castilla-La Mancha para la
ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025. Su publicacién se ha
realizado mediante la Resolucién de 5 de agosto de 2022, de la Direccién General de
Vivienda y Suelo, por la que se publica el Convenio con la Comunidad Autbnoma de Castilla-
La Mancha, para la ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOE
N° 209, de 31 de agosto de 2022).

Como desarrollo del plan estatal, deben destacarse las siguientes normas:

e Orden 88/2018, de 4 de junio, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas para el Programa de fomento de la
mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad de viviendas y el Programa de
fomento de la conservacién, de la mejora de la seguridad de utilizacion y de la
accesibilidad en viviendas (DOCM n° 114, de 12 de junio de 2018). Hay que tener en
cuenta la Orden 93/2020, de 9 de junio, de la Consejeria de Fomento, por la que se
modifica la Orden 88/2018, de 4 de junio, por la que se establecen las bases
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reguladoras de las ayudas para el Programa de fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad de viviendas y el Programa de fomento de la
conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en
viviendas (DOCM n° 130, de 1 de julio de 2020). Hay que tener en cuenta la Orden
93/2020, de 9 de junio, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden
88/2018, de 4 de junio, por la que se establecen las bases reguladoras de las ayudas
para el Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad
de viviendas y el Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la
seguridad de utilizacién y de la accesibilidad en viviendas (DOCM n° 130, de 1 de
julio de 2020). Hay que tener en cuenta la Orden 93/2020, de 9 de junio, de la
Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden 88/2018, de 4 de junio, por
la que se establecen las bases reguladoras de las ayudas para el Programa de
fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad de viviendas y el
Programa de fomento de la conservacién, de la mejora de la seguridad de utilizacion
y de la accesibilidad en viviendas (DOCM n° 130, de 1 de julio de 2020)

e La Orden 92/2017, de 11 de mayo, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen y aprueban las bases reguladoras de las ayudas a la emisién del Informe
de Evaluacion de los Edificio (DOCM n° 98, de 22 de mayo de 2017).

« Orden 80/2018, de 22 de mayo, de la Consejeria de Fomento, por la que se
aprueban las bases reguladoras de las ayudas al arrendamiento de viviendas
(DOCM n° 108, de 4 de junio de 2018).

*Orden 115/2018, de 4 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las subvenciones para el Programa de Fomento
de la Regeneracién y Renovacion Urbana y Rural (DOCM n°137, de 13/07/2018),
modificada por la Orden 142/2021, de 27 de septiembre (DOCM n°193, de
6/10/2021)

» Orden 163/2019, de 30 de septiembre, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueban las bases reguladoras y se convocan ayudas al arrendamiento de
viviendas dirigidas a victimas de violencia de género para el afio 2019 (DOCM n°
199, de 8 de octubre de 2019).

« Orden 160/2018, de 31 de octubre, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas para el Programa de fomento del
parque de vivienda en alquiler (DOCM n° 223, de 15 de noviembre de 2018).

» Orden 161/2018, de 31 de octubre, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas para la adquisicion de vivienda
habitual y permanente en régimen de propiedad por jévenes (DOCM n° 223, de 15
de noviembre de 2018). Esta norma ha sido modificada por la Orden 109/2021, de 7
de julio (DOCM n° 136, de 19 de julio de 2021) y la Orden 158/2021, de 28 de
octubre (DOCM n° 217, de 11 de noviembre de 2021).

e Orden 117/2021, de 20 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se
aprueban las bases reguladoras de las ayudas al arrendamiento de viviendas
dirigidas a victimas de violencia de género (DOCM n° 143, de 28 de julio de
2021). Esta norma ha sido modificada por la Orden 110/2022, de 3 de junio, de la
Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden 117/2021, de 20 de julio, por
la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas al arrendamiento de
viviendas dirigidas a victimas de violencia de género (DOCM n°113, de 14 de junio de
2022).

» Orden 191/2021, de 20 de diciembre, de la Consejeria de Fomento, por la que
se establecen las bases reguladoras de las ayudas al arrendamiento de vivienda libre
a través del Programa de Alquiler con Garantias Especiales.

» Orden 57/2022, de 10 de marzo, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas a las actuaciones de rehabilitacion a
nivel de edificio en Castilla-La Mancha, dentro del marco general del Plan de
Recuperacién, Transformacion y Resiliencia. (DOCM n° 52, de 16 de marzo de
2022). Correccion de errores de la Orden 57/2022, de 10 de marzo, de la Consejeria
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de Fomento, por la que se establecen las bases reguladoras de las ayudas a las
actuaciones de rehabilitacién a nivel de edificio en Castilla-La Mancha, dentro del
marco general del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia (DOCM n°
71, de 12 de abril de 2022). Correccion de errores de la Orden 57/2022, de 10 de
marzo, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las bases reguladoras
de las ayudas a las actuaciones de rehabilitaciéon a nivel de edificio en Castilla-La
Mancha, dentro del marco general del Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia (DOCM n° 129, de 7 de julio de 2022). Esta norma ha sido modificada por
la Orden 233/2022, de 2 de diciembre, de la Consejeria de Fomento, por la que se
modifica la Orden 57/2022, de 10 de marzo, por la que se establecen las bases
reguladoras de las ayudas a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de edificio en
Castilla-La Mancha, dentro del marco general del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia (DOCM n° 234, de 7 de diciembre de 2022) y por la
Orden 22/2024, de 8 de febrero, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica
la Orden 57/2022, de 10 de marzo, por la que se establecen las bases reguladoras
de las ayudas a las actuaciones de rehabilitaciéon a nivel de edificio en Castilla-La
Mancha, dentro del marco general del Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia (DOCM n°33, de 15 de febrero de 2024).

» Orden 58/2022, de 10 de marzo, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen las bases reguladoras de las ayudas a las actuaciones de mejora de la
eficiencia energética en viviendas en Castilla-La Mancha, dentro del marco general
del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia. (DOCM n° 52, de 16 de
marzo de 2022). Esta norma ha sido modificada por la Orden 228/2022, de 30 de
noviembre, (DOCM n°232, de 2 de diciembre de 2022) y por la Orden 21/2024, de 8
de febrero, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden 58/2022,
de 10 de marzo, por la que se establecen las bases reguladoras de las ayudas a las
actuaciones de mejora de la eficiencia energética en viviendas en Castilla-La
Mancha, dentro del marco general del Plan de Recuperacién, Transformacion y
Resiliencia (DOCM n°33, de 15 de febrero de 2024).

» Decreto 55/2022, de 21 de junio, por el que se regula la concesién directa de
una subvencién al Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha y al Consejo
de Colegios Oficiales de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros de
Edificaciébn de Castilla-La Mancha, para la implantacion de dos oficinas de
rehabilitacion en el ambito territorial de la comunidad autonoma de Castilla-La
Mancha, en el marco general de los programas de ayuda en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia
(DOCM n° 121, de 27 de junio de 2022).

» Decreto 86/2022, de 19 de julio, por el que se regula la ejecucion del Programa
de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de barrio, en el marco general de
los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia y se aprueban las bases
reguladoras de su concesion directa (DOCM n° 143, de 23 de julio de 2022).

» Orden 181/2022, de 20 de septiembre, de la Consejeria de Bienestar Social, por
la que se establecen las bases reguladoras y se convocan las subvenciones
destinadas a la mejora de la accesibilidad de las viviendas en las que residan
personas mayores con discapacidad o personas mayores en situacion de
dependencia ubicadas en nucleos de poblacién situados en Castilla-La Mancha en
zonas rurales en situacion de riesgo o de intensa despoblacidn, en el marco del Plan
de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia (DOCM n° 185, de 26 de septiembre
de 2022).

» Orden 170/2022, de 7 de septiembre, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueban las bases reguladoras de las ayudas al alquiler, a la adquisicion de
viviendas en municipios de pequefio tamafio y a la mejora de su accesibilidad, en el
marco del Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025. (DOCM n° 177, de
14 de septiembre de 2022). Modificada por la Orden 161/2023, de 31 de agosto, de
la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden 170/2022, de 7 de
septiembre, por la que se aprueban las bases reguladoras de las ayudas al alquiler, a
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la adquisicion de viviendas en municipios de pequefio tamafio y a la mejora de su
accesibilidad, en el marco del Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025
(DOCM n° 173, de 8 de septiembre de 2023. Hay tener en cuenta la Correccién de
errores de la Orden 161/2023, de 31 de agosto, de la Consejeria de Fomento, por la
que se modifica la Orden 170/2022, de 7 de septiembre, por la que se aprueban las
bases reguladoras de las ayudas al alquiler, a la adquisicién de viviendas en
municipios de pequefio tamafio y a la mejora de su accesibilidad, en el marco del
Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025 (DOCM n° 208, de 30 de
octubre de 2023).

» Orden 229/2022, de 30 de noviembre, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueban las bases reguladoras de las ayudas al incremento del parque publico
de viviendas en Castilla-La Mancha, en el marco del Plan Estatal para el acceso a la
Vivienda 2022-2025 (DOCM n° 232, de 2 de diciembre de 2022). Esta Orden ha sido
modificada por la Orden 24/2023, de 24 de enero, de la Consejeria de Fomento
(DOCM n°25, de 6 de febrero de 2023).

» Decreto 131/2022, de 20 de diciembre, por el que se regula la concesién directa
de subvenciones a la rehabilitacion de viviendas en municipios de zonas rurales
escasamente pobladas o en riesgo de despoblacién, para facilitar el acceso a la
vivienda de nuevos vecinos (DOCM num. 246, de 27 de diciembre). Este decreto ha
sido modificado por el Decreto 59/2023, de 27 de junio (DOCM ndm. 126, de 4 de
julio). Hay que tener en cuenta la correccion de errores del Decreto 59/2023, de 27
de junio, por el que se modifica el Decreto 131/2022, de 20 de diciembre, por el que
se regula la concesion directa de subvenciones a la rehabilitacion de viviendas en
municipios de zonas rurales escasamente pobladas o en riesgo de despoblacion,
para facilitar el acceso a la vivienda de nuevos vecinos (DOCM nuam. 146, de 1 de
agosto de 2023).

» Decreto 54/2023, de 30 de mayo, por el que se regula la concesion directa de
una subvencién para la construccion de viviendas en alquiler social en edificios
energéticamente eficientes del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
en la localidad de Toledo (DOCM n°107, de 6 de junio de 2023). Esta norma
constituye un ejemplo de colaboracion publico-privada que optimiza la utilizacion de
los fondos publicos del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se
regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda
social del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, tal y como exige éste.

« Decreto 110/2023, de 25 de julio, por el que se regula la concesion directa de
una subvencion para la construccién de viviendas en alquiler social en edificios
energéticamente eficientes del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia,
en la localidad de Guadalajara (DOCM n°145, de 31 de julio de 2023). De la misma
manera que la norma anterior, esta constituye un ejemplo de colaboracién publico-
privada que optimiza la utilizacién de los fondos publicos del Real Decreto 853/2021,
de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia, tal y como exige éste.

Medidas en materia de vivienda al impacto de la crisis ocasionada por el COVID-19:

« Mediante la Orden 46/2020, de 2 de abril, de la Consejeria de Fomento, se
establecen medidas de proteccién de los adjudicatarios del parque publico de
vivienda regional en relaciéon con la situaciébn de emergencia provocada por el
COVID-19 (DOCM de 3/4/2020) en el marco del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el &mbito social
y econdmico para hacer frente al COVID-19.

e La Resolucién de 02/04/2020, de la Consejeria de Fomento (DOCM de
3/4/2020), acuerda la continuacién de la convocatoria 2020 de la Direccién General
de Vivienda de ayudas al arrendamiento de viviendas por ser indispensable para la
proteccidn del interés general con ocasion de la crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19.
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» La Resolucién de 02/04/2020, de la Direccién General de Vivienda (DOCM de
3/4/2020), adopta medidas de proteccién sanitaria extraordinaria en el cobro de
recibos relacionados del parque publico de vivienda cedidos en régimen de alquiler o
venta con precio aplazado. Esta medida consiste en que la mensualidad del mes de
abril se pague de forma flexible, aplazada y sin intereses a lo largo del ejercicio 2020.

Normativa técnica:

Por virtud del Decreto 122/1988, de 03/10/1988, Consejo de Gobierno, sobre
habitabilidad de viviendas (DOCM n° 41 de 11 de octubre de 1988), se suprime la Cédula de
Habitabilidad como documento necesario para reconocer la aptitud de un inmueble para ser
destinado a vivienda, asi como el trdmite de informe previo de habitabilidad de las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Politica Territorial para la obtencién de
licencias de obra, uso u ocupacion de inmuebles destinados a vivienda.

Normativa sobre cooperativas:

Las cooperativas de viviendas se regulan en los articulos 135 y siguientes de Ley
11/2010, de 4 de noviembre, de Cooperativas de Castilla-La Mancha.
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Ley 2/2002, de 7 de febrero, por la que se establecen y regulan las
diversas modalidades de viviendas de proteccion publica en Castilla-
La Mancha

Comunidad Autdbnoma de Castilla-La Mancha
«DOCM» num. 23, de 22 de febrero de 2002
«BOE» num. 79, de 2 de abril de 2002
Ultima modificacion: 31 de enero de 2023
Referencia: BOE-A-2002-6235

Las Cortes de Castilla-La Mancha han aprobado y yo, en nombre del Rey, promulgo la
siguiente Ley:

PREAMBULO

La exigencia social y juridica de hacer efectivo el principio social que establece el articulo
47 de la Constitucion, al reconocer el derecho de todos los espafioles a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada, la conveniencia de satisfacer necesidades no cubiertas por las
viviendas de proteccion oficial y la cada vez mas importante aportacion de recursos propios
de la Comunidad Auténoma a estos fines, conduce al establecimiento de un régimen de
viviendas que posibilite una mejor adaptacion a las necesidades de los ciudadanos, y al
propio tiempo determine las caracteristicas de las viviendas promovidas sobre los
patrimonios publicos de suelo o sobre suelos en los que en virtud de la normativa urbanistica
deban construirse viviendas con proteccion publica, en aras a una mayor seguridad juridica
que proteja los intereses publicos y de los usuarios, destinatarios ultimos de las medidas de
apoyo y fomento a la vivienda.

La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha tiene competencia exclusiva en
materia de vivienda en virtud de lo dispuesto en el articulo 31 de su Estatuto de Autonomia,
por lo que debe establecer sus propios instrumentos normativos tendentes a garantizar el
acceso a la vivienda para dar cumplimiento al mandato constitucional que el articulo 47
dirige a los poderes publicos. En ejercicio de esta competencia, el Consejo de Gobierno de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha aprob6 el 11 de enero de 2000 el Il Plan
Regional de Vivienda y Suelo (2000-2003), que ratificaron las Cortes Regionales el 30 de
marzo de 2000.

En este contexto, la disposicion adicional novena de la Ley 4/1991, de 13 de diciembre,
de Presupuestos Generales de Castilla-La Mancha para 1992, en su apartado 4, establece
que los terrenos propiedad de las Administraciones publicas y empresas publicas, o que se
enajenen por estas a partir de la entrada en vigor de esta Ley, y que se incorporen al
proceso de urbanizacion y edificacion de uso residencial, no podran tener otro destino que la
construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica o a otr